
視 察 報 告 書 

 

 

報 告 者 氏 名   小 田 桐 た か し   ○印  

 

１  委 員 会 名  

  つ く ば エ ク ス プ レ ス 沿 線 整 備 と 新 川 耕 地 ・ 周 辺 特 別 委 員 会  

 

２  期  間  

  平 成 ２ ９ 年 １ ０ 月 １ ２ 日 （ 木 ）  

 

３  視 察 地 及 び 視 察 項 目  

（ １ ） 新 川 耕 地 物 流 施 設 の 概 要 に つ い て 及 び 土 地 区 画 整 理 事 業 の

現 状 に つ い て  

 

４  所 感 等   

■ 新 川 耕 地 （ 第 ３ ） 物 流 セ ン タ ー に つ い て は 、 快 く 視 察 に 応 じ て

い た だ き 感 謝 申 し 上 げ ま す 。 ま た 、 事 業 者 と し て 、 路 肩 道 路 の 拡

幅 整 備 及 び 開 発 行 為 面 積 以 外 の 雨 水 対 応 も 含 め た 調 整 池 整 備 に 感

謝 申 し 上 げ ま す 。                               

 周 辺 に 商 業 施 設 が 全 く な い だ け に 、 コ ン ビ ニ や 従 業 員 用 の 保 育

園 整 備 も 一 体 的 に 想 定 さ れ 、 ま た 埼 玉 県 内 で の 物 流 倉 庫 火 災 を 想

定 し た 対 応 も さ れ て お り 、 不 安 要 素 が 少 し や わ ら い だ 。 た だ ３ ６

５ 日 ２ ４ 時 間 営 業 を 前 提 と し た 施 設 で あ る た め 、 物 流 倉 庫 を 利 用

し た 事 業 展 開 と そ こ で 働 く 従 業 員 の 動 線 を 地 域 全 体 で 俯 瞰 し た な

ら ば 西 深 井 幹 線 と 旧 県 道 の 交 差 点 の 渋 滞 は 悪 化 し 、 通 り 抜 け 道 路

と な る 住 宅 地 へ の 車 両 流 入 は 心 配 さ れ る こ と か ら 、 都 市 建 設 委 員

会 で の 議 論 が 不 可 欠 と 考 え る 。 ま た 、 事 業 者 か ら 要 望 が 出 さ れ た

広 告 看 板 に つ い て は 、特 別 委 員 会 で も 意 見 交 換 が 必 要 と 思 わ れ る 。                              

 視 察 し た 以 外 に も 新 川 耕 地 東 側 一 面 （ 北 高 と 介 護 施 設 、 工 業 団

地 以 外 ） は 物 流 倉 庫 銀 座 と な り 、 東 日 本 １ と い う よ り 東 洋 １ と の

集 積 を 誇 る こ と か ら 、 地 域 経 済 の 振 興 や 地 域 雇 用 の 創 出 以 外 に も

地 域 資 源 を つ く る 新 た な 施 策 展 開 も 必 要 と 思 わ れ る 。                               



■ Ｔ Ｘ 沿 線 区 画 整 理 事 業 （ ５ 地 区 ）                               

 各 地 区 の 進 捗 状 況 が よ く 分 か っ た 。 鰭 ヶ 崎 思 井 地 区 は 地 域 の 高

低 差 が 激 し く 、 住 民 の 生 活 と 一 体 で 工 事 を 施 工 し な け れ ば な ら な

い こ と か ら 、 充 分 な 安 全 確 保 と ご 病 気 な ど を 抱 え て い る 住 民 や 妊

婦 さ ん に は 静 か な 場 所 を 提 供 す る な ど の 補 償 も 必 要 だ と 思 わ れ る 。 

 県 施 行 地 区 で は 、 運 動 公 園 の 遅 れ が 心 配 さ れ る 。 木 地 区 の 概 成

が 終 了 し 、 職 員 数 や 予 算 が 避 け 軍 さ れ れ ば 遅 れ を 取 り 戻 す 機 会 は

奪 わ れ て し ま う 恐 れ が あ る 。 ま た 、 各 施 行 者 に よ る 住 宅 販 売 が 続

け ら れ て い る が 、 茨 城 県 の よ う な Ｔ Ｘ 沿 線 全 体 を 売 り 出 す 県 の 主

体 性 が 求 め ら れ て い る 。 ま た 、 Ｔ Ｘ 沿 線 の ３ 県 合 同 に よ る Ｐ Ｒ 不

足 が 否 め ず 、 小 さ な 地 域 で の 都 市 間 競 争 に 終 始 し て お り 、 全 体 の

魅 力 向 上 が 必 要 と 思 わ れ る 。                               

 ま た 、 区 画 整 理 に よ り う み だ さ れ た 保 留 地 が 全 て 販 売 し き ら な

け れ ば 区 画 整 理 の 事 業 清 算 が で き な い こ と 、 ま た 減 歩 を 拠 出 し て

い る 地 権 者 が 保 有 す る 用 地 の 活 用 し だ い で は 不 良 債 権 化 し た り 、

少 子 高 齢 化 で 土 地 が だ ぶ つ く 恐 れ が あ り 、 ハ イ リ ス ク の 事 業 で あ

る こ と は 変 わ り は な く 、 根 本 的 見 直 し が 欠 か せ な い と 思 わ れ る 。                               

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              

                              


