
つくばエクスプレス沿線整備と
新川耕地・周辺特別委員会

協 議 会

平成26年 7月 3日
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１．つくばエクスプレス沿線土地区画整理事業の状況について

① 新市街地地区

② 運動公園周辺地区

③ 木地区

④ 西平井･鰭ヶ崎地区

⑤ 鰭ヶ崎･思井地区

２．流山おおたかの森駅前市有地活用事業について

３．その他



1-① 新市街地地区（土地利用計画図）
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1-① 新市街地地区（２５年度整備状況図）
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1-① 新市街地地区（２６年度主な工事着手箇所）
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1-① 新市街地地区（土地利用計画変更予定箇所）
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第7回変更

第6回変更

道路計画の見直し

･道路計画の
見直し

・宅地の大街化

既存工場エリア

道路計画の見直し

道路計画の見直し

道路計画の見直し



1-① 新市街地地区（資金計画の変更）
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社会資本整備総合交付金（H２７～H２８）
都市再生土地区画整理事業

支 出

工事費

事務費

金 利

工事費

事務費

金 利

収 入

保留地処分金

補助事業

公管金

保留地処分金

補助事業

公管金

UR単独費

市負担金(第119条の2)

UR単独費

～土地区画整理法第119条の2～
機構等は、…利益を受ける地方公共団体に対し、
…土地区画整理事業に要する費用の一部を負担

…を求めることができる。
２ …費用の額及び負担の方法は、

機構等と地方団体とが協議して定める。
３ … ※任意の開発者協力金

･労務単価
･地盤改良
･補償費

新たな補助

市負担金
国費裏
相当額

国費

国費裏 50%

50%



1-① 新市街地地区（事業計画変更スケジュール予定）
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4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月

○ ◎

○ ◎

第
6
回
変
更

第
7
回
変
更

平成26年度 平成27年度

第１四半期 第２四半期 第３四半期 第４四半期

認可

申請
縦覧

意見書

都計審

意見書

あり

認可

認可

◎

関係機関

調整

地権者調整

地権者調整

関係機関調整

71条協議

認可

申請
縦覧

意見書

意見書

あり

認可

◎

都計審 認可

71条協議



1-① 新市街地地区（流山おおたかの森 西口駅前広場基本設計）
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ﾊﾞｽ 路線用 ５ﾊﾞｰｽ
企業用 ２ﾊﾞｰｽ

ﾀｸｼｰ 乗降場 各１台
ﾀｸｼｰﾌﾟｰﾙ

身障車 １台
一般車乗降場 ６台程度

西口駅前広場 ８,７００㎡
（Ｈ１０都市計画決定）



1-① 新市街地地区（保留地･換地の販売実績及び平成26年度販売予定）
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1-② 運動公園周辺地区（土地利用計画図）
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小･中学校予定地
(平成27年4月開校予定)

運動公園周辺地区一体型特定土地区画整理事業
平成２６年度　整備状況図

調整池

道路

宅地等

造成工事

道路築造工事等

凡例（斜線は繰越工事）

平成25年度末
完了・着手済

平成26年度
整備予定箇所

Ｎ

つ
く
ば
Ｅ
Ｘ

計画見直し中

1-② 運動公園周辺地区（２６年度主な工事箇所）

〇今後の事業方針

・駅前商業街区へのアクセス向上を図るため、

幹線道路の整備を進める。

・市野谷地区・小中学校併設校の開校に向けた

通学路等の整備並びに販売可能な保留地整備を進める。

・中駒木線の南進及び周辺宅地の造成に備え

２号調整池関連工事を進める。

〇主な事業内容

・芝崎市野谷線（中駒木線より北），野々下思井線の整備

・保留地販売を見据えた街区整備

・上記等の整備にかかる支障物件の調査，補償
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1-② 運動公園周辺地区（宅地販売計画）
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1-③ 木地区（土地利用計画図）
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1-③ 木地区（２５年度整備状況図）
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1-③ 木地区（２６年度主な工事箇所）
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宅
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道路築造等工事

造成工事

道路築造等工事

平成２５年度
まで

平成26年度
施工予定
箇所

平成25年度
からの繰越
箇所

凡　例

〇今後の事業方針

・地区外との連携強化となる

流山上貝塚線の関連整備を

継続して行う。

・木南流山線の外郭部の

整備を推進する。

○主な事業内容

・幹線道路流山上貝塚線

及び沿道整備

・幹線道路木流山線及び木南流山線の

外郭部の整備



1-③ 木地区（宅地販売計画）
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1-④,⑤ 西平井･鰭ケ崎地区 鰭ケ崎･思井地区（土地利用計画図）
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1-④,⑤ 西平井･鰭ケ崎地区 鰭ケ崎･思井地区（航空写真）
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1-④,⑤ 西平井･鰭ケ崎地区 鰭ケ崎･思井地区

西平井・鰭ケ崎地区

鰭ケ崎・思井地区
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[Ｈ２５年度 事業実績]

・区画道路築造工事

→約1070ｍ

・盛土造成工事 →約2.7ha

・家屋移転 →６軒

[Ｈ２６年度 事業予定]

・都市計画道路築造工事

→約440m

・区画道路築造工事 →約650m

・盛土造成工事 →約1.3ha

・家屋移転 →５軒予定

[Ｈ２５年度 事業実績]

・区画道路築造工事

→約190ｍ（工事中）

・盛土造成工事

→約2.8ha（工事中）

・家屋移転→14軒

[Ｈ２６年度 事業予定]

・鰭ヶ崎調整池工事 容量=4750㎥

・区画道路築造工事 →約490m

・盛土造成工事 →約1.7ha

・家屋移転 →4軒予定



1-④,⑤ 西平井･鰭ケ崎地区 鰭ケ崎･思井地区
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３・３・２号線整備状況

３・３・２号線整備状況３・３・２号線整備状況



1-④,⑤ 西平井･鰭ケ崎地区 鰭ケ崎･思井地区

22鰭ヶ崎調整池整備状況 存置整備状況(施工後)

存置整備状況(施工中)



1-④,⑤ 西平井･鰭ケ崎地区 鰭ケ崎･思井地区

平成２５年度販売済保留地

・３３画地（８,３７０㎡）

平成２６年度販売予定保留地

・継続１１画地（１,８６０㎡）

・新規３６画地（５,８９０㎡）
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